
 

  هاي مسكن حمايتي طراحي و ساخت طرح  عمومي  ستورالعملد 
  . مقدمه1

  يمشخص   ي و الگو  فينگ و طبق تعره اجزاء متناسب، متجانس و هما  نيچنانچه ا.  است  ي متشكل از اجزائ  ي ت ي هر كل  ،ديگونه كه مستحضرهمان

اين تعريف  وجود خواهند آورد.هكنندگان را بو استفاده اني متقاض ازي مناسب و منطبق بر ن ييآركا نواز باچشم يت يشك كليب رند،ي كنار هم قرار گ

  شك درباره شهر كه خود يك كليت است و تشكيل شده از اجزا متفاوتي است، نيز صادق و جاري است. بي

مورد    يشهر  يفضاها   ي مختلف سامانده  يهااصول و نظام  فيتعر  نهي در زم   وجه و مصوبو مواخذ م  منابعدر تنظيم اين دستورالعمل استفاده از  

بلند در   يتوان گاميم  ،ها در مراحل احداث آن  يبر اجرا  قي و نظارت دق   يراحموارد در روند ط  ن يبا ملحوظ كردن ا  است.  استفاده قرار گرفته

، فرهنگ و سبك  تيهو  ي هاوتحقق شاخص  ي ت ي موضوع ساخت مسكن حما  يهاپروژه  يشهر  ي فضاها  ي و شهرساز  ي معمار  تي في بهبود و ارتقاء ك 

  است.   يالذكر الزامفوق  يهاپروژه   يزيروبرنامه   ي مراحل طراح   هي لمسائل در ك  ن يا   تيگردد كه رعايم  دي برداشت. تاك   ياسلام-ي رانيا  يغن   يزندگ

  . حوزه شمول2

موضوع مسكن حمايتيوسازهاساختكليه   قالب  ،  شهرها  و حريم  در محدوده  ،ي  يا   شهر  ي درونوسعهتدر  و شهركو  هاي  شهرهاي جديد 

  .هستند  ضوابطمشمول اين ، مسكوني جديدالاحداث

  الرعايه. مقررات و مصوبات لازم3
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    يمن ياستحكام و او  و كاهش خطر يداريپا

  اجرايي و نظام مهندسي -استانداردهاي ملاك عمل نظام فني . 2-3

  توسعه و عمران شهري مصوبهاي ضوابط و مقررات طرح. 3-3

  . تمامي مصوبات شورايعالي شهرسازي و معماري ايران كه اهم موارد آن به شرح ذيل است:4-3

 هاي توسعه وعمران شهري»يابي مساجددرطرح«ضوابط و مقررات مكانباعنوان 7/5/1387مورخ  شورايعالي مصوبه -

   » ضوابط و مقررات ارتقاء كيفي سيما و منظر شهري«با عنوان  25/9/1387مورخ  شورايعالي مصوبه -

  »ها هاي شهري و تعيين سرانه آنكاربريتدقيق تعاريف و مفاهيم «با عنوان  10/3/1389مورخ  شورايعالي مصوبه -

  ايراني»-هاي لازم جهت بازيابي هويت شهرسازي و معماري اسلامي با عنوان «ضوابط و شاخص 14/12/1391مورخ  شورايعالي مصوبه -

 با عنوان «دستورالعمل الزامات و ملاحظات دفاعي و پدافند غيرعامل» 11/2/1396مورخ  شورايعالي مصوبه -

  شورايعالي   21/7/1399سازي» و اصلاحيه آن طي مصوبه مورخ با عنوان «ضوابط عام بلندمرتبه 16/7/1397مورخ  شورايعالي مصوبه -

  »در كشور لي وقوع س با عنوان « 26/1/1398مورخ شورايعالي مصوبه  -

  افراد داراي معلوليت»با عنوان «ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري براي  20/8/1398مورخ شورايعالي مصوبه  -

  »نامه طراحي معابر شهريآيين «با عنوان  2/4/1399مورخ ي عال يشورامصوبه  -

  »هاي گسلي و ساز در پهنهدستورالعمل ساخت«با عنوان  1/10/1399مورخ  يعال يشورا مصوبه -

  و ضوابط عام شهر دوستدار كودك» «الزاماتبا عنوان  4/5/1400مورخ ي عال يشورامصوبه  -

  مسكن» دي قانون جهش تول  ازي مورد ن ياراض  ن ي مربوط به تام  يالزامات شهرساز«با عنوان  26/7/1400مورخ ي عال يشورامصوبه  -

 فرونشست و نحوه اقدام» دهيپد راموني پ يعال يشورا  رخانهي گزارش دب«با عنوان  8/9/1400مورخ ي عال يشورامصوبه  -

  »هاي توسعه و عمرانضرورت تهيه پيوست كاهش خطر براي كليه طرح«با عنوان  13/4/1401مصوبه شورايعالي مورخ  -



 

ــوبه  - ــورامصــ ــورخ ي عاليشــ ــوان  21/6/1401مــ ــا عنــ ــوني پ«بــ ــتي س رامــ  ــ يهااســ  ــ يكلــ ــت مبنــ ــراكم  يدولــ ــاهش تــ ــر كــ بــ

 مسكن»  ينهضت مل  يمسكون  يناخالص واحدها

  يتيحما هايمسكنو ساخت طراحي عمومي  ضوابط .  4

  هاطراحي محوطه و مجموعه و ملاحظات الزامات -الف
مسكن حمايتي  به    افته ي  صيتخص  ياراض   ي و طراح  يزيربرنامه  ندآيدر فر  محيط مسكوني،  بستر قرارگيريبه منظور ارتقاء كيفيت فضاهاي عمومي و  

  : ها ضروري استزير در روند تهيه طرحاي، توجه ويژه به رعايت موارد حرفه  -علاوه بر ملاحظات عام تخصصي

الزامات. ١-الف  

جريان   از نور،مندي بهرهدر استقرار بناها نسبت به يكديگر با تاكيد بر رعايت اصل محرميت و عدم اشراف، تامين حقوق كليه ساكنان  .١-١-الف

  ) بومي منطقه (معماري اسلامي - ايرانيمعماري  اصولاندازها با تاكيد بر رعايت چشمو  باد

  گيري جهتو    هاي عموميدر طراحي معابر و فضاهاي باز (ابعاد و اندازه و ميزان محصوريت عرصه  منطقه  هاي اقليميرعايت ويژگي  .٢-١-الف

  منطقه طراحي  بوم مناسب وسازگار با اقليم و پوشش گياهي  و معابر)، شعاع دسترسي به خدمات مناسب

  هاي مصوب شهري تامين كامل سطوح و سرانه خدمات پشتيبان سكونت مورد نياز بر اساس ضوابط و مقررات طرح .٣-١-الف

  دفاعهاي نظارت اجتماعي بر فضاهاي عمومي و پرهيز از ايجاد فضاهاي ناامن و بيايجاد زمينه .٤-١-الف

ها براي تمامي اقشار  پذيري آنو دسترس  فضاها مراتب دسترسي به تمامي  ايجاد سلسله  و ها و فضاهاي شهري  كاربريمناسب    توزيع.  ٥-١-الف

    سالمندان و معلولين   كودكان، مانند جامعه

هاي مختلف شهري و امكان امدادرساني به موقع  هاي اضطراري به كاربريتامين دسترسي. لحاظ نمودن استانداردهاي پدافند غيرعامل و  ٦-١-الف

  ها  و مناسب به آن

ملاحظات. ٢-الف  

  هاي دروني)  هاي مسكوني با محدوده پيرامون از نظر كالبدي، ارتباطي و طبيعي (به ويژه در توسعهپيوندي مجموعه. رعايت هم١-٢-الف

همسايگي  ٢-٢-الف واحدهاي  ايجاد  مجموعه.  طراحي  در سطح  در  اجتماعي  تعاملات  برقراري  كالبدي  زمينه  نمودن  فراهم  و  مسكوني  هاي 

  واحدهاي همسايگي  

اندازها، عناصر شاخص  ها، چشم. ايجاد سازمان فضايي خوانا، بر اساس مسيرها، فضاهاي عمومي و مراكز استقرار خدمات عمومي، نشانه٣-٢-الف

  طبيعي و مصنوع. 

  ي و طراح   يابي، مكانهاي سكونتيمجموعهدر طرح    اسلامي  - ايراني  و شهرسازي  ي در معماريمسجد محور  كرديبه منظور تحقق رو  .٤-٢-الف

ملاك    يهامطابق سرانه  يي، در سازمان فضا  در مراكز محلات  كنار ساير فضاهاي عمومي شهردر  يعنصر محور  كيو ساخت مسجد، به عنوان  

   .گرددتوصيه مي ،عمل

  مورد توجه باشد. هاي احداثي ذيل اين موضوع، مجموعه يشهر يما ي س يكنواختي از  زي پره ايجاد تنوع معمارانه در جهت .٥-٢-الف

  معماريو ملاحظات الزامات  -ب
ساختمان پايداري  و  معماري  كيفيت  ارتقاء  منظور  تحقق  به  و  زندگت،  يهو  يهاشاخصها  سبك  و  بر يراني ا-ياسلام  يغن  يفرهنگ  علاوه   ،

  ست.ا ها ضروريحرفه اي، توجه ويژه به رعايت موارد زير در تهيه طرح  -ملاحظات عام تخصصي 

الزامات .١-ب  

هاي كالبدي بافت پيرامون (به  هاي مسكوني با مقياس نامتناسب با ويژگيهاي معماري زمينه و اجتناب از ايجاد مجتمعويژگيتوجه به    .١-١-ب

  .الزامي است هاي درونيبندي و ...) به ويژه در توسعهدانهلحاظ تراكم، تعداد طبقات، 



 

بندي،  گيري بناها، دانهجهتتناسبات، فرم و  از جمله  ي مي اصول اقلهاي معماري بومي و توجه به  در مرحله طراحي، بررسي ورعايت ويژگي  .٢-١-ب

  است.  الزامي وفرم بازشوها زاني ممانند بسته، مصالح ساختماني، عناصروجزئيات كالبدي  -باز نيمه -گذاري، طبقات، تركيب فضاهاي بازتوده

منظور اختلاط گروهايجاد گونه  .٣-١-ب به  و كيفي واحدهاي مسكوني  متنوع مسكوني و رعايت حداكثر تنوع در مشخصات كمي  هاي  هاي 

  لازم مي باشد. فرهنگي  و مختلف اجتماعي، اقتصادي 

الزامي    (بارعايت اصول آسايش،آرامش) هاي جمعيتي (بعد خانوار)، اقتصادي وشيوه زندگي مخاطبانهماهنگي معماري بناها با ويژگي  .٤-١-ب

  است.

  توان الزامي است. سالمندان و افراد كم، كودكان، ن ي معلول  يبرا بناها يسازمناسبپذيري و دسترس. ٥-١-ب

ملاحظات .2-ب  

بهره  .١-  ٢-ب منظور  انرژ  ي نهيهز  وكاهش  يستيزطي مح   يها تيازظرف  داريپا  يمندبه  اقل ،  هاساختمان  يمصرف  به  از    ت يسا  طيوشرا  مي بسته 

    و يا امكان تعبيه اين موارد درآينده،درطراحي لحاظ شود. شوداستفاده    ١وپوياستايا   ي خورشيديهاسامانه  ، شاملريدپذ يتجد  يانرژ  دي تول   يهاستمي س

و ارتباط با مظاهر  در فضاهاي اصلي بنا    ي عي آفتاب و نور طب  تابش   از  يمندبهره  ي وع ي طب   هي تهو  يامكان استفاده بهينه از جريان باد برا  جاد يا.  ٢-٢-ب

  است.  طبيعت مورد تاكيد

  در طراحي پلان، نما و حجم بنا مورد نظر است. )بومي منطقه(معماري اسلامي   -استفاده از اصول، الگوها و نمادهاي معماري ايراني. ٣-٢-ب 

  هاي تك واحديمربوط به سايت و ملاحظات الزامات -ج
در صورت امكان تامين  شهرهايي كه الگوي پهنه تراكمي غالب شهر بر اساس طرح مصوب ملاك عمل قطعات ويلايي يك و دو طبقه است،   در

ويلائي    اولويت در واگذاري و ساخت واحدهاي ذيل اين موضوع، با الگوي مستقل   گونه واحدها،  براي احداث اين ياز  موردن  و زيرساخت  اراضي

  تك واحدي خواهد بود.

  هيدر ته   ريموارد ز  تيبه رعا  ژهيتوجه و  ،ايحرفه -ي علاوه بر ملاحظات عام تخصص  ،يمسكونواحدي    بناهاي ويلايي تك  تي في به منظور ارتقاء ك 

   است: يها ضرورطرح

الزامات .1-ج   

هاي ويلايي موضوع  درخواست تغيير كاربري و افزايش ارتفاع ساخت و ساز در پهنه . رعايت ضوابط استقرار و ساخت بنا الزامي است و 1-1-ج

  وجه مجاز نخواهد بود.  اين قانون، در روند نوسازي و بهسازي بعدي بناها نيز به هيچ

هاي دور حياط با ارتفاع حداقل  . در راستاي صيانت از امنيت بصري و حريم خانواده، و توجه به ملاحظات ايمني وامنيتي، وجود ديواره2-1-ج

  متر الزامي است.  2.5

رو، با رعايت اصول  . توجه به طراحي مناسب فضاهاي جمعي (همچون زمين بازي كودكان) و مراكز محله و طراحي شبكه معابر و پياده3-1-ج

  . الزامي استتوانان، سالمندان و معلولان سازي شده براي كودكان، كمامنيت و ايمني و مناسب

  در طراحي پلان، نما و حجم بنا مورد نظر است. )بومي منطقه (معمارياسلامي  -استفاده از اصول، الگوها و نمادهاي معماري ايراني .4-1-ج

ملاحظات .2-ج 

  گيري وچيدمان واحدهاي همسايگي باتوجه به اقليم والگوي بومي صورت گيرد.ساماندهي فضاهاي پروخالي، جهت .1-2-ج

 
ها از شود كه براي دريافت و انتقال انرژي در آنهاي گفته ميخورشيدي پويا به سامانهشوند. سامانه هاي خورشـيدي به دو دسـته ايسـتا و پويا تقسـيم ميسـامانه 1

امانه تفاده ميهاي انرژي چون سـامانهديگرسـ امانهشـود مانند سـلولهاي مكانيكي و الكتريكي اسـ تا سـ امانه خورشـيدي ايسـ ت كه درآن هاي خورشـيدي. سـ اي اسـ

هاي دريافت وجذب وپخش انرژي شـودودرواقع عناصـرسـاختماني خود به عنوان المانها اسـتفاده نميبراي دريافت و انتقال انرژي خورشـيدي ازسـايرانرژي

 نمايد مانندگلخانه ياديوار ترومب.عمل مي



 

  مراتب دسترسي و توجه به  درجه بندي محرميت فضاها مورد توجه باشد.طراحي داخلي واحدها، سلسلهدر   . 2-2-ج

  باشد.پذير ميبنا امكانين واحدها، تامين پاركينگ درحياط شخصي واحدهاي تكادرراستاي ايجاد صرفه اقتصادي در .3-2-ج

نيازهاي   ياي محاسبه و اعمال شود كه پاسخگوفضاهاي باز و نيمه باز واحدها به گونه سرانه  بديهي است در صورت ايجاد اين امكان، لازم است

  ساكنين باشد.

پاك، هاي شهري دراين جويي در هزينه تامين زيرساختبا هدف صرفه  .4-2-ج انرژي  ايجاد امكان استفاده از تجهيزات توليد  گونه واحدها، 

  هاي خورشيدي، آبگرمكن خورشيدي، انرژي بادو ... در اولويت طراحي اين واحدها قرار گيرد.نظيرسلول

  ايهاي رويه. چارچوب5

تار  مذكور  ضوابط برا  خياز  بر اجرا  ب ي تصو  ،  هيته  يهادستگاه  ،يمعماران، طراحان شهر  هي كل  يابلاغ  و    يت يمسكن حما  يها طرح  يو نظارت 

د  هايشهردار صدور  گريو  و  مراجع  مهندس  يهاوسازمان  ي كارساختمان  انيپا  پروانه  سا  ينظام  است.لازم  ربطيذ  ينهادها  ريو  همچنين    الاجرا 

 ها الزامي است. هاي زيردر بررسي طرحهاي مسكن حمايتي، رعايت رويهدراجراي پروژه

 يو منظر شهر مايس يفيارتقاء ك تهيبه كمها طرحارائه  .٥-١
در مورد ضوابط   -ران يا يو معمار يشهرساز   يعال يشورا 25/9/1387مصوبه مورخ  2-4مطابق بند  ، يو منظر شهر ما ي س ي في ارتقاء ك  ي هاتهي كم

شامل  به دبيري مدير كل راه و شهرسازي استان وشده وفق مصوبه مذكور،  فيتعر  فيبا اعضا و وظا - يو منظر شهر ماي س  يفيو مقررات ارتقاء ك

توسعه شهري، اداره كل ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري استان، نظام مهندسي    حشهرداري، مهندسين مشاور تهيه كننده طر  ندگانينما

دانشكده هيئت علمي  از اعضاء  نفر  دو  ارشاد اسلامي استان،  اداره كل فرهنگ و  استان،  استانساختمان  و شهرسازي  معماري  با تخصص    هاي 

 8/8/1396مورخ    صوبه) م4) ماده (3وفق بند (-  ياداره كل راه و شهرسازي استان و استاندار  نماينده  ،منظر  يطراح  اي  يشهر  يطراح  ،يمعمار

  ي اجرا  يلازم برا  يياجرا  ي ندهايفرا  ستيبايدستورالعمل بوده و م  ن ي مندرج در ا  يضوابط عموم  ل ي و تكم  ق ي تدق  ،ي ساز ي، مسئول بوم  - يعال يشورا

  . ندينما ش يو پا ن ييرا تع  يي اجرا  يضوابط در نهادها

  نظارت نمايد.   ،يتيموضوع مسكن حما  يهاپروژه  ي و شهرساز  ي معمار  يهاطرح  برمفاد اين دستورالعمل در دارد    فهيالذكر وظفوق  تهيكم  :1تبصره 

  شركت خواهند كرد. صورت مدعو در جلسات به ،تشخيص دبير جلسه مسكن حمايتي به طراحي و ساخت نهادهاي متولي :2تبصره 

  نيي تع  و  ي را حداكثر ظرف دو هفته بررس  ي موظف است موضوعات ارجاع  ته كمي   ها،هپروژ  ي اجرا  اتي در انجام عمل  عيبه منظور تسر  :3تبصره 

  . ديرا اعلام نما جهيو نت نموده  ف ي تكل

  . نظارت عاليه 2-5
الذكر  فوق  تهي جلسات كم  لي بر روند تشك  » يواجد ارزش وزارت راه و شهرساز  ي هاو بافت  يشهر  يطراح  ،يمعمار  جي«دفتر ترو  ،يمل  اسي مق   در

  .باشديم  يدفتر الزام نيبه ا تهي ماهه از عملكرد كم 6دارد و ارائه گزارش  هي ها، نظارت عال طرح ينهائ يهااسناد، مدارك و نقشه و بررسي

  ت ي افراد صاحب صلاح   ريطرح و سا  كنندههي مهندسان طراح، محاسب، مشاوران ته   ي احرفه  يهاتي رافع مسئول   ،ينظارت عال  ن ي است ا  يه ي: بدتبصره

  . ستي و كنترل ساختمان) ن ي(در قانون نظام مهندس 


