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فرزانه صادق
وزیر راه وشهرسازی

سخن آغازین
مسکن؛ از امید خانواده تا مسئولیت ملی

     امروز مسئله مسکن، بيش از هر زمان ديگري نيازمند نگاهي ملي، 
ارکان  به عزم مشترک همه  این مسئله  و حل  است  فراگير  و  واقع بينانه 
دولت و حاکميت، استفاده دقيق از ظرفيت هاي قانوني و هم افزايي ميان 
دستگاه هاي اجرايي و بخش خصوصي نياز دارد. تداوم و تکميل تعهدات 
طرح مسکن ملي و تسريع در بهره برداري از واحدهاي در دست احداث، 
تأمين  متنوع  شيوه هاي  گسترش  و  کم درآمد  اقشار  از  هدفمند  حمايت 
مسکن، از اولويت هاي اساسي وزارت راه وشهرسازي در این حوزه است. در 
اين مسير، باور داريم که تأمين سرپناه مناسب نبايد تنها به مالکيت محدود 
شود. توسعه مسکن استيجاري، به ويژه براي زوج هاي جوان و خانواده هايي 
که توان تأمين سهم آورده و پرداخت اقساط تسهیلات ساخت را ندارند، 
است.  نوين مسکن  از سياست گذاري  مهمي  و بخش  اجتماعي  ضرورتي 
خانه،  خريد  در  ناتواني  به علت  خانواده اي صرفا  هيچ  که  است  آن  هدف 

از فرصت برخورداري از سکونتي مناسب، ايمن و باکرامت محروم نماند.
     طرح مسکن ملي يکي از مهم ترين برنامه هاي کشور براي پاسخ به نياز 
انباشته مسکن است. در اين مسير، سياست مسکن بايد از »ساخت واحد« 
که  است  شده  محقق  زماني  مسکن  برسد.  زندگي«  امکان  »ساخت  به 
متقاضي بتواند در يک واحد مناسب، در محيطي برخوردار از زيرساخت و 
خدمات ضروري، سکونت واقعي داشته باشد. کيفيت زندگي مردم، دسترسي 
آنان به خدمات و حمل ونقل، توجه به شرايط اجتماعي هر منطقه و هويت 
شهري و معماري، مؤلفه هايي هستند که بايد در کنار سرعت ساخت مورد 
و  زيرساخت ها  تأمين  در  دستگاه ها  هم افزايي  ازاين رو،  گيرند.  قرار  توجه 
خدمات به اندازه ساخت واحدهاي مسکوني اهميت دارد. اين نگاه، ما را 
به سمت حل مسئله در ميدان عمل، افزايش هماهنگي ميان دستگاه ها و 
استفاده هدفمند از ظرفيت نظام بانکي، سازندگان، انبوه سازان، تعاوني ها و 

بخش خصوصي هدايت مي کند.
     در وزارت راه وشهرسازي بر اين باوريم که اميد مردم بايد بر پايه اقدام 
و نتيجه شکل بگيرد، نه صرفا وعده و نگاه آماری. دشواري هاي اقتصادي، 
محدوديت منابع و موانع اجرايي را نمي توان ناديده گرفت؛ اما مي توان با 
اولويت بندي صحيح، شفافيت در عملکرد، بهره گيري از ظرفيت هاي ملي و 
استاني و تصميم گيري هماهنگ، مسير پيشرفت پروژه ها را هموارتر ساخت 
و فاصله ميان »برنامه« و »سکونت« را هر روز کمتر کرد. هر واحدی که 
تکمیل و تحویل میشود، هر خانواده ای که از نگرانی تأمین مسکن فاصله 
میگیرد و هر گرهی که با همکاری دستگاه ها گشوده میشود، گامی در 

مسیر ایفای مسئولیت اجتماعی مشترک در قبال مردم است.
لزوم  و  بازتاب شفاف عملکرد  اهمیت  به  عنایت  با  و  راستا  این  در       
انتشار  مسکن،  حمایتی  طرح های  به روز  و  مستند  اطلاعات  و  آمار  ارائه 

دادیم؛   قرار  کار  دستور  در  را  مسکن«  »ديده بان  تخصصي  ماهنامه 
به این امید که در این رسانه با انعکاس واقع بينانه عملکردها، معرفي 
اجرايي،  راهکارهاي  تبيين  و  موانع  شناسايي  موفق،  تجربه هاي 
برقرار  مؤثر  پيوندي  تصميم سازي  عرصه  و  اجرا  ميدان  ميان  بتوان 
کرد. همچنین با انتشار و ارائه اين گزارش ها به مراجع تصميم گير و 
سياست گذار کشور میتوان افزون بر روايت دستاوردها، بستري براي 
ارتقاي شفافيت، تقويت هم افزايي ملي و هماهنگي هاي بين دستگاهي 
اجرايي  و  عملیاتی  راهکارهاي  ارائه  و  موانع  رفع  مستمر  پيگيري  و 

فرصتی مناسب فراهم آورد.
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تصویر ملی عملکرد
وضعیت کلان طرح مسکن ملی

در یک نگاه

سایت های شاخص طرح مسکن ملی
معرفی سایت شهید رئیسی در استان قم

عملکرد متولیان
عملکرد بنیاد مسکن انقلاب اسلامی

زنجیره پیشرفت
نمودار زنجیره پیشرفت پروژه ها

در مراحل اصلی ساخت

تأمین مالی
عملکرد شبکه بانکی در پرداخت 

تسهیلات قانون جهش تولید مسکن

زیرساخت
ساخت جلوتر است یا خدمات زیربنایی؟

آخرین متر تا تحویل
برنامه افتتاحات نیمه دوم سال 1405

تأمین مسکن
یک سیاست چند مسیر

از نزدیک
گزارش میدانی از پروژه ها در بازدیدهای استانی

جلسات و تصمیم ها
نشست های تخصصی از جلسه  تا اقدام
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تصویر ملی عملکرد
وضعیت کلان طرح مسکن ملی در یک نگاه

گزارش عملکرد دولت چهاردهم در پروژه های حمایتیی مسکن بر روی اراضیی اجاره 99ساله

نسبت تعداد واحد اتمام یافته به تعداد واحد شروع شده )99ساله شهری(
ضعیف مطلوب

در  عقب ماندگیها  جبران  لزوم  به  عنایت  با  و  چهاردهم  دولت  ابتدای  از 
اجرای طرح مسکن ملی، محور تمام برنامه ریزیها و سیاست گذاریهای 
وزارت راه وشهرسازی، تسریع در تکمیل و تحویل واحدهای طرح مذکور با 
تأمین مالی مستمر و منظم فرآیند ساخت از محل تسهیلات بانکی، آورده 
پایین درآمدی  و  متقاضیان کم برخوردار  آورده  به سهم  متقاضیان و کمک 
از محل منابع صندوق ملی  تأمین مالی زیرساخت  تا 4( و  )دهک های 1 
مسکن و همچنین اراضی در اختیار قرار گرفت که با اهتمام ویژه معاونت 
مسکن وساختمان و ایجاد تحول در رویکردها و برگزاری جلسات مستمر، در 
تمامی موارد شاهد رشد چشمگیر و قابل توجه در فرآیند اجرایی پروژه های 

طرح مسکن ملی میباشیم.
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فت ه پیشرر زنجیرر
از پروانه تا اتمام کار

اتمام
کارهای پایانی

اتمام
نازک کاری

اتمام
اسکلت و سقف

شروع
ساخت

اتمام
سفت کاری

اتمام
فونداسیون

قرارداد
مشارکت مدنی

صدور
پروانه ساختمانی

107,661 168,791 425,042 723,550260,031 581,808 517,328 735,623

گزارش عملکرد دولت چهاردهم در پروژه های حمایتیی بر روی اراضیی اجاره 99ساله

عملکرد کلشرح
1405/07/01

عملکرد از شروع طرح 
مسکن ملی در سال 98 تا 

1403/06/01
نسبت عملکرد دولت عملکرد دولت چهاردهم

چهاردهم به کل

تعداد واحد دارای پروانه 
35%735,623477,597258,026ساختمانی

تعداد واحد دارای قرارداد 
34%517,328342,243175,085مشارکت مدنی

26%723,550531,990191,560تعداد واحد شروع شده

35%581,808380,213201,595تعداد واحد اتمام فونداسیون

تعداد واحد اتمام اسکلت و 
55%425,042191,312233,730سقف

70%260,03176,894183,137تعداد واحد اتمام سفت کاری

78%168,79137,868130,923تعداد واحد اتمام نازک کاری

تعداد واحد اتمام کارهای 
80%107,66121,08586,576پایانی
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با ورود جدی وزارت راه وشهرسازی در دولت چهاردهم به طرح مسکن ملی و تأکیدات وزیر محترم راه وشهرسازی مبنیبر اولویت قراردادن بخش مسکن 
و راهبری کلیدی معاون محترم مسکن وساختمان، با برگزاری جلسات منظم درون و برون دستگاهی جهت رفع موانع و هم افزایی بیشتر و بهره گیری از 
تمامی ابزارهای مالی ممکن و اهتمام و عزم جدی تمام ارکان و متولیان اعم از مجموعه ستادی وزارت راه وشهرسازی به ویژه معاونت مسکن وساختمان، 
شرکت های تابعه از جمله سازمان ملی زمین ومسکن و شرکت مادر تخصصی عمران شهرهای جدید و همچنین ادارات کل راه وشهرسازی و سایر متولیان 
)بنیاد مسکن انقلاب اسلامی، شرکت های عمران شهرهای جدید، ...( در خط مقدم، روند اجرای پروژه ها در ریل پیشرفت قرار گرفت و همان طور که در 
جداول و نمودارهای مستند بر آمار مثبوت در سامانه جامع طرح های حمایتی مسکن )TEM( مشاهده میشود، در تمام فرآیندهای اجرایی و شاخص های 
کلیدی اجرای پروژه رشد چشمگیر و پیشرفت با سرعت مطلوب ملموس میباشد. حتی در شرایط سخت جنگ تحمیلی سوم و محدودیت های شدید منابع، 
معاونت مسکن و ساختمان با مدیریت آورده متقاضیان و همکاری با شبکه بانکی و تزریق به موقع منابع مالی از توقف پروژه های طرح مسکن ملی که خط 
قرمز رئیس جمهور محترم و وزیر محترم راه وشهرسازی بود جلوگیری کرد. این روند بعد از پایان شرایط جنگی با استفاده از تأمین مالی مستمر و منظم، 

بهره گیری از ظرفیت تمام ابزارهای مالی دراختیار و فعال شدن تمام جبهه های کاری پروژه ها، مجددا به روال روبه رشد قبل از جنگ برگشت.

یکی پروژه های 99ساله شهری ز�یز فت ف نمودار روند پیشرر روند تعداد واحد دارای قرارداد مشارکت مدنیی در پروژه های 99ساله شهری

روند تعداد واحد دارای پروانه ساختمانیی در پروژه های 99ساله شهری

فت پروژه های واگذاری انفرادی و گروهیروند تعداد واحد اتمام کارهای پایانیی در پروژه های 99ساله شهری نمودار روند پیشرر

یکی پروژه های انبوه سازی ز�یز فت ف نمودار روند پیشرر

درصد

تعداد واحد

تعداد واحد
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ن� مالی تأمین
عملکرد شبکه بانکی در پرداخت تسهیلات

سال  هر  در  بانیك  نظام  پرداختي  تسهيلات  از  20درصد  حداقل  مكلف اند  غيربانیك  اعتباري  مؤسسات  و  بانكها  مسکن،  تولید  جهش  قانون   )۴( ماده  وفق 
هزار  ششصد  و  ميليون  سه  حداقل  از  قانون  اجراي  اول  سال  در  كه  به صورتي  دهند،  اختصاص  مسكن  بخش  به  پول واعتبار  شوراي  مصوب  سود  نرخ  با  را 
ميليارد )3.600.000.000.000.000( ريال تسهيلات براي واحدهاي موضوع اين قانون كمتر نباشد و براي سال هاي آينده نيز حداقل منابع تسهيلاتي مذكور با 
افزايش درصد صدرالذكر مطابق با نرخ تورم سالانه افزايش يابد. تسهيلات مربوط به ساخت واحدهاي اين قانون پس از دوره مشاركت به فروش اقساطي تبديل 
و تعهدات آن به خريدار منتقل مي شود. مجموع دوران مشاركت و فروش اقساطي، بيست ساله مي باشد. همان طور که در جدول ذیل مشاهده میشود با گذشت ۵ 
سال از قانون جهش تولید مسکن، شبکه بانکی در مجموع کمتر از ۲۰درصد از تعهدات ابلاغی بانک مرکزی ج. ا. ا را انجام داده است که این عملکرد نامطلوب، 

تأمین مالی پروژه های طرح مسکن ملی را از ابتدا با چالش مواجه کرده است.

گزارش عملکرد پنج ساله بانک‌های عامل در قانون جهش تولید مسکن از تاریخ 1400/06/31 تا 1405/06/31

بانک 
عامل

مجموع )همت(سال پنجم )همت(سال چهارم )همت(سال سوم )همت(سال دوم )همت(سال اول )همت(

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ 
انعقاد 
قرارداد

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ 
انعقاد 
قرارداد

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ 
انعقاد 
قرارداد

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ 
انعقاد 
قرارداد

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ 
انعقاد 
قرارداد

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ انعقاد 
قرارداد

36079/72458/03137/65605/9185/88797/31191/074973/295618مجموع
6359/668157/9711542/751316/6921359/626525177مسکن
424/7453/5137933/4310525/30414633/932426110ملت

31/51/844018/57628/1910923/32414020/0539792ملی ایران
39/753/2550/615/757125/193/511/0511218/18837663تجارت

صادرات 
421/1353/44/716611/1685/16/9231219/2636833ایران

رفاه 
19/1250/7324/53/6198/2925/16/83133/711/89812131کارگران

26/1619027-214/092717/43421/9647/59/86860سپه*
4/1250/245.31/856/83/288/986/514201/9994514سینا

6/3750/228.30/5181/2523/72/32227/77/6658412پارسیان
10/8750/28140/44191/26264/529404/61411011سامان

60/4660/9462/717/82/74510/52/639369کشاورزی
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پست 
2/1750/072/80/643/81/662/19283/601238بانک

اقتصاد 
13/8750/1517/60/33190/6325/54/15833/62/3841108نوین

30/783/80/1951/286/61/541203/755388شهر
25/1250/59320/34401/66621/564901/432496پاسارگاد
11/6250/814/70/853/80/242/651/302200/114352آینده

10/50/1713/50/13140/4418/40/943200/428762کارآفرین
مؤسسه 
اعتباری 
غیربانکی 

ملل

1/8750/262/40/142/40/312/80/583/30/456132

1/1250/241/40/091/50/061/980/619200/186261گردشگری
ایران 
0/750/010/90/10/90/131/190/1711/60/25451زمین

توسعه 
0/750/010/0950/170/10/040/150/2230/20/02610/469تعاون

3/82504/905/50/037/20/197200.091410/317خاورمیانه
0/07500/10/010/10/080/150/0420/20/12810/26دی

توسعه 
صادرات 

ایران
0/07500/080000000/1550

0/07500/07500000/100/250سرمایه
صنعت و 

0/07500/080000000/1550معدن

*عملکرد منفی بانک سپه در سال پنجم به علت تغییر روش ساخت پروژه های مسکن نیروهای مسلح )صندوق مسکن( بوده که بایستی بانک سپه با 
همکاری قرارگاه مسکن نسبت به تصحیح اطلاعات در سامانه TEM اقدام نماید.

گزارش عملکرد پنج ساله بانک‌های عامل در قانون جهش تولید مسکن از تاریخ 1400/06/31 تا 1405/06/31

بانک 
عامل

مجموع )همت(سال پنجم )همت(سال چهارم )همت(سال سوم )همت(سال دوم )همت(سال اول )همت(

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ 
انعقاد 
قرارداد

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ 
انعقاد 
قرارداد

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ 
انعقاد 
قرارداد

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ 
انعقاد 
قرارداد

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ 
انعقاد 
قرارداد

سهمیه 
تخصیصی

مبلغ انعقاد 
قرارداد

36079/72458/03137/65605/9185/88797/31191/074973/295618مجموع
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63/90%

77/43%

86/43%

78/06%

71/19%

165,066 میلیارد تومان
نسبت پرداخت به مبلغ پرداختی

انعقاد قرارداد

61,907 میلیارد تومان

97,545 میلیارد تومان

1,128 میلیارد تومان

1,033 میلیارد تومان

عملکرد پرداختیی به تفکیک دسته بندی های مختلف مسکن

گزارش تسهیلات ساخت پرداختیی وفق قانون جهش تولید مسکن

نسبت پرداخت به 
انعقاد قرارداد

71/95%

تعداد واحد کل معرفی شده
3.469.587

مبلغ انعقاد قرارداد
454,018 میلیارد تومان

درصد انعقاد قرارداد به معرفی شده فعال
68/95%

تعداد واحد معرفی شده فعال
1,811,011

تعداد واحد انعقاد قرارداد
1.248.190

تعداد واحد در صف انتظار قرارداد
562.321

مبلغ پرداختی
326,679 میلیارد تومان
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تأمین مالی پروژه های 99ساله شهری:

با شروع دولت چهاردهم و هدف گذاری وزارت راه وشهرسازی در خصوص تکمیل و تحویل حدود 850 هزار واحد مسکونی 99ساله شهری دارای متقاضی 
موثر )دارای واریزی و یا تحت پوشش(، معاونت مسکن وساختمان با قید فوریت نسبت به رفع موانع و چالش های موجود اعم از نداشتن پروانه ساختمانی و 
قرارداد مشارکت مدنی )تسهیلات بانکی( اقدام و با برگزاری جلسات منظم و مستمر با بانک مرکزی و بانک های عامل و پیگیریهای روزانه از کلیه متولیان، 
منجر به جهش چشمگیری در آمار صدور پروانه های ساختمانی و برقراری تسهیلات بانکی شد. لازم به ذکر است با توجه به اینکه در سنوات قبل به علت 
نبود برنامه مشخص، فشار اصلی تأمین مالی از محل تسهیلات بانکی بر دوش بانک مسکن گذاشته شده بود. از شروع دولت چهاردهم، بانک مسکن که تنها 
بانک تخصصی دربرنامه های حوزه مسکن و بازوی اجرایی وزارتخانه در این خصوص میباشد، به علت محدودیت های ایجاد شده توسط بانک مرکزی ج.ا.ا از 
انعقاد قرارداد جدید منع و صرفا پرداخت سهم الشراکه و متمم تسهیلات را عهده دار شده. این محدودیت برای بانک ملی نیز به عنوان بزرگ ترین بانک کشور 
از شروع دولت تا بهمن ماه 1403 وجود داشت. بااین وجود با پیگیریهای مستمر انجام شده از ظرفیت اکثر بانک های دولتی و خصوصی در اجرای طرح و 

تأمین مالی پروژه ها استفاده شد.

گزارش عملکرد بانک های عامل در اراضیی 99ساله از 1403/06/01 تا 1405/07/01

مبلغ پرداختی )میلیارد تومان(مبلغ انعقاد قرارداد )میلیارد تومان(انعقاد قراردادروش ساخت
154,80372,78562,158مجموع عملکرد

118,42358,86352,168انبوه سازی
16,0106,9204,537تعاونی سازنده
20,3707,0025,453گروه ساخت

1

1٤٠٥/٠٥/1٢
۶1۶٢٠/٤۶٠صادره

دارد
دفتر طرح ریزی و پایش طرح های مسکن

  

مدیران کل محترم ادارات راه و شهرسازی استان ها
موضوع: ابلاغ افزایش سقف فردی تسهیلات طرحهای حمایتی مسکن به مبلغ ٨٥٠ میلیون تومان

با سلام و احترام
به پیوست تصویر نامه شماره ٠٥/11٠٨٠٣ مورخ 1٤٠٥/٠٥/1٢ بانک مرکزی ج.ا.ا درخصوص افزایش سقف فردی 
تسهیلات طرحهای حمایتی مسکن از ۶٥٠ به ٨٥٠ میلیون تومان برای پروژههای با پیشرفت فیزیکی ۶٥ درصد جهت 

استحضار و دستور پیگیری ارسال میگردد. 

رونوشت: 
جناب آقای طاهرخانی-معاون محترم مسکن و ساختمان-جهت استحضار

جناب آقای حسنی-عضو محترم هیئت مدیره شرکت مادرتخصصی عمران شهرهای جدید-جهت استحضار و دستور پیگیری
جناب آقای صادقیان فر-معاون محترم فنی و مهندسی سازمان ملی زمین و مسکن-جهت استحضار

جناب آقای هدایت- معاون محترم مسکن شهری بنیاد مسکن انقلاب اسلامی-جهت استحضار و دستور پیگیری
جناب آقای شکوری-مدیرعامل محترم شرکت ایده سبز همراه-جهت اطلاع و اقدام لازم

آنی و حائزاهمیتبسمه تعالی

رضا فرهاد زاده

مدیرکل دفتر طرح ریزی و پایش طرح های 
مسکن

آورده  از محل  انبوه سازی 99ساله شهری  پروژه های  مالی  تأمین  همچنین وضعیت 
متقاضیان نیز مطابق جدول ذیل میباشد.

وضعیت آورده متقاضیان پروژه های 99ساله انبوه سازی از 
ابتدای طرح

240.123جمع مبلغ آورده متقاضی )میلیارد تومان(

224.192جمع مبلغ برداشتی )میلیارد تومان(
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گزارش عملکرد متولیان در انعقاد قرارداد مشارکت مدنیی متمم 850 میلیون تومانیی

مجموع پروژه های با متولیاستان
پیشرفت بالای 65%

مجموع تعداد واحد 
معرفی شده به بانک

مجموع تعداد واحد انعقاد قرارداد 
ثبتی توسط بانک عامل

نسبت تعداد واحد انعقاد قرارداد 
به تعداد واحد معرفی شده

%158,889123,32753,25043مجموع

%96,64963,64234.83955مجموع  اداره کل

%31,31031,01311,27036مجموع  شهرهای جدید

%30,93027,8327,14125مجموع  بنیاد مسکن

گزارش عملکرد بانک های عامل در انعقاد قرارداد مشارکت مدنیی متمم 850 میلیون تومانیی

تعداد واحد انعقاد قرارداد متمم ثبتی تعداد واحد معرفی شدهبانک
توسط بانک عامل

نسبت تعداد واحد انعقاد قرارداد به 
تعداد واحد معرفی شده

%123,32753,25043مجموع

%71,75431,59944مسکن

%14,3719,92169ملت

%17,3476,51938ملی ایران

%11,0914,73543تجارت

%160160100پاسارگاد

%545093پست بانک

%43610825رفاه کارگران

%5768014پارسیان

%3,782782/1صادرات ایران

%1,22400شهر

%94000اقتصادنوین

%1,52000سینا

%7200سپه
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ن� اعتبار خدمات زیربناییی در طرح مسکن ملی مجموع تأمین

سال
وزارت نیرو- منابع 

عمومی
)میلیارد تومان(

وزارت نیرو- منابع داخلی 
شرکت های خدمات رسان استانی 

)میلیارد تومان(

صندوق ملی مسکن 
)میلیارد تومان(

استانداریها
)میلیارد تومان(

جمع کل
)میلیارد تومان(

1400668369001,037

14016589023,730125,302

14027601,9705,9355239,188

14031,5013,24511,5578316,386

14041,3604,03014,66027220,322

4,94710,51635,88289052,235مجموع

زیرساخت
؟ ساخت جلوتر است یا خدمات زیربناییی

با عنایت به حجم بالای تعهدات طرح مسکن ملی و لزوم تکمیل خدمات زیربنایی اعم از آب، برق، فاضلاب و ... همزمان با ساخت واحدهای 
طرح مذکور، در جلسات شورای عالی مسکن مقرر شد تأمین مالی خدمات زیربنایی به طور مشترک توسط وزارت نیرو )منابع عمومی و منابع 
دولت  کار  به  آغاز  با  پذیرد.  استانداریها صورت  و  ملی مسکن(  منابع صندوق  )از محل  راه وشهرسازی  وزارت  دستگاه های خدمات رسان(، 
چهاردهم و تأکیدات وزیر محترم راه وشهرسازی شرط افتتاح و بهره برداری از واحدهای طرح مسکن ملی تکمیل خدمات زیربنایی و همچنین 
و  تجاری  خرد  خدمات  به ویژه  پشتیبان سکونت  و  روبنایی  خدمات  ساخت  به  شروع  و  پروژه ها  سایت  آماده سازی  و  محوطه سازی  تکمیل 
سرانه های آموزش قرار گرفت. تمامی این تأکیدات درراستای این است تا واحدهای مسکونی که تحویل متقاضیان میشود در شأن و کرامت 

انسانی باشند.
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نمودار وضعیت زیرساخت در پروژه های حمایتیی 99ساله شهری

٦٥٧،٨٨٠

١٥٩،٠٧٦

٣٤٤،٠٦٧

١٦٩،٨٤٢

١٣٠،٥٦٦

٣٣٠،٣٠٧

١٥٣،٤٩٧

١١٦،٢٣٩

٢٦٨،٠٤٥

١٥٦،٩١٨

١٠٣،٦٧٦

٢٤٠،٢٢٢

١٣٧،٢٤٥

0

100000

200000

300000

400000

500000

600000

700000

آماده سازي اوليه

)سابگريد( 

آماده سازي نهايي 

آسفالت و آب هاي (

)سطحي

انشعابات فاضلابشبكه فاضلابكنتور گازانشعابات گازشبكه گازكنتور برقانشعابات برقشبكه برقكنتور آبانشعابات آبشبكه آب

مجموع اعتبار تخصیص یافته به خدمات زیربناییی پروژه های طرح مسکن ملی از محل منابع صندوق ملی مسکن

تجمیعی تا کنون )میلیارد تومان(سال 1404 تا کنونسال 1403سال 1402سال 1401شرکت خدمت رسان

135085155375آب منطقه ای

2,4993,7438,91111,22726,381آب و فاضلاب

184605006311,375برق منطقه ای

9132,1322,0612,6137,718توزیع نیروی برق 

تجمیعی تا کنونسال 1404 تا کنونسال 1403سال 1402سال 1401

مجموع مبلغ تخصیص داده شده 
3,7305,93511,55714,66035,882)میلیارد تومان(

90,000,000120,000,000180,000,000320,000,000178,000,000مبلغ سرانه خدمات زیربنایی )تومان(

تعداد شبکه مورد انتظار از محل 
41,44649,46164,20645,859200,971منابع صندوق )تعداد واحد(
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منابع مصوب خدمات زیربناییی وفق جلسه بیست و دوم شورای عالی مسکن )حدود 154 همت(

سازمان
سال سوم - 1406سال دوم - 1405سال اول - 1404

سهم از کلمبلغ مصوب )همت(سهم از کلمبلغ مصوب )همت(سهم از کلمبلغ مصوب )همت(
46.38%50.9832%54.5526%18صندوق ملی مسکن

وزارت نیرو
39.13%33.3314%30.3010%7 منابع داخلی
3713بودجه عمومی

14.49%15.6910%15.158%5استانداریها
-69-51-33مجموع

عملکرد پرداخت )درصد(پرداختی تاکنون سال 1404)همت(تکلیف تأمین مالی سال 1404)همت(دستگاه اجراییردیف

1814.6681صندوق ملی مسکن1
74.0358وزارت نیرو)منابع داخلی(2
31.3645وزارت نیرو )بودجه عمومی(3
50.275استانداری ها4

3320.3262مجموع

نمودار وضعیت زیرساخت در پروژه های حمایتیی انبوه سازی
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آخرین مرتر تا تحویل
برنامه افتتاحات نیمه دوم سال 1405

12,227

30,916

50,531

78,838

109,948

130,728
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١۴٠۵/٠٨/٠١ ١۴٠۵/٠٩/٠١ ١۴٠۵/١٠/٠١ ١۴٠۵/١١/٠١ ١۴٠۵/١٢/٠١ ١۴٠۵/١٢/٢٩

١٤٠٥نيمه دوم سال برنامه زمان بندي افتتاحات كل كشور در 
برنامه زمان بندی افتتاحات کل کشور در نیمه دوم سال 1405

با توجه به اینکه تا قبل از شروع دولت چهاردهم و براساس اطلاعات مثبوت در سامانه جامع طرح های حمایتی مسکن )TEM(، صرفا عملیات ساختمانی 21هزار واحد 
از واحدهای مسکونی 99ساله شهری که تماما در دولت دوازدهم شروع شده بودند اتمام یافته بود و ازآنجاکه این واحدها غالبا بدون تأمین کامل خدمات زیربنایی، 
آسفالت معابر و دسترسیها و همچنین بدون توجه به تأمین سرانه ها و خدمات پشتیبان سکونت افتتاح و تحویل شده بودند، وزارت راه وشهرسازی در دولت چهاردهم 
در جهت جبران عقب ماندگیها و جلوگیری از نارضایتیهای اجتماعی و لزوم تسریع در تکمیل و تحویل واحدها ورود جدی به موضوع داشته و ضمن آسیب شناسی 
و تحلیل های دقیق با برنامه ریزی و پایش مستمر پروژه ها و پیگیری تأمین مالی مناسب، عملیات اجرایی بالغ بر 78هزار واحد را تا پایان سال 1404 به اتمام رساند 
)حدود 4برابر دولت های گذشته(. با شروع سال 1405 و علیرغم شرایط جنگی کشور، وزارت راه و شهرسازی با رویکرد حمایتی بیشتر و با توجه به اهمیت کاهش 
فشار بر متقاضیان، کمک به تأمین مالی سهم آورده متقاضیان به ویژه متقاضیان کم برخوردار )دهک های 1 تا 4( را در دستور کار قرار داد. براین اساس تأمین مالی از 
محل تهاتر اراضی در اختیار سازمان ملی زمین ومسکن و شرکت عمران شهرهای جدید تا سقف 400میلیون تومان تسهیلات قرض الحسنه برای متقاضیان دهک های 
1 تا 4 در پروژه های با پیشرفت فیزیکی بالای 70درصد و همچنین تسهیلات قرض الحسنه تا سقف 200میلیون تومان برای تمام متقاضیان پروژه های با پیشرفت 

فیزیکی بالای 80درصد پیش بینی شده و منابع در حال تخصیص به پروژه های مربوطه میباشد.
با عنایت به لزوم ایجاد تحول و تسریع در تکمیل پروژه ها و دستورات تأکیدی وزیر محترم راه وشهرسازی و معاون محترم مسکن وساختمان، از ابتدای سال 1405 
با رویکردی جدید مبتنیبر تحلیل های دقیق، برنامه تکمیل و تحویل 180هزار واحد مسکونی 99ساله شهری پیش بینی شد که ازاین میان بالغ بر 20هزار واحد در 
خردادماه و به مناسبت سالروز آزادسازی خرمشهر قهرمان و بالغ بر 30هزار واحد تا پایان شهریورماه به مناسبت هفته های دولت و دفاع مقدس با ملاحظات وزیر 
محترم راه وشهرسازی )مسکن درخور شأن و کرامت انسانی با برقراری کلیه خدمات زیربنایی و حداقل های خدمات روبنایی از جمله تجاریهای خرد( و بدون نقص 
افتتاح و تحویل متقاضیان شد و تحویل 130هزار واحد دیگر را نیز تا پایان سال جاری در دستور کار قرار داد که برش ماهانه آن به ادارات راه وشهرسازی و سایر 
متولیان ابلاغ شده و به صورت هفتگی در جلسات پایش طرح های حمایتی مسکن روند پیشبرد ساخت و زیرساخت آن ها رصد میشود. لازم به ذکر است تحقق 
کامل برنامه افتتاحات نیازمند تأمین زیرساخت های مورد نیاز به ویژه شبکه های برق، گاز، آب و فاضلاب توسط شرکت های خدمات رسان و تأمین مالی به موقع در 

این خصوص و تخصیص منابع وفق مصوبات بیست ودومین جلسه شورای عالی مسکن میباشد.
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١٤٠٥شهرهاي جديد در نيمه دوم سال برنامه زمان بندي افتتاحات 
برنامه زمان بندی افتتاحات شهرهای جدید در نیمه دوم سال 1405 برنامه زمان بندی افتتاحات ادارات کل در نیمه دوم سال 1405

برنامه افتتاحات پروژه های طرح ملی مسکن در نیمه دوم سال 1405

تعداد واحد کل برنامه افتتاحات اداره کلردیف
نیمه دوم سال 1405

تعداد واحد در برنامه افتتاحات 
مهرماه 1405

تعداد واحد در برنامه افتتاحات 
آبان ماه 1405

130,72812,22718,689مجموع
1,30600اداره کل ایرانشهر1
4,169679130آذربایجان شرقی2
1,2701150آذربایجان غربی3
11,9422201,000اردبیل4
8,142505825اصفهان5
4,337160194البرز6
97300ایلام7
33600بوشهر8
7,86701,731تهران9
1,38200جنوب کرمان10
1,16900چهارمحال وبختیاری11
3,49162280خراسان جنوبی12
9,5745651,610خراسان رضوی13
3,135288267خراسان شمالی14
1,4642812خوزستان15
2,91500زنجان16
2,425276871سمنان17
4,1861541سیستان وبلوچستان18
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ین ظرفیت افتتاح واحد مسکن حمایتیی شهری در پایان مهرماه 1405 5 استان با بیشرتر

15 4 3 2
قم

593 واحد622 واحد679 واحد2.050 واحد4.588 واحد

قییهرمزگان مرکزیخراسان جنوبییآذربایجان شرر

1,5711832شرق سمنان19
6,97348780فارس20
6,168528704قزوین21
25,4814,5889,809قم22
1,02609کردستان23
1,11610040کرمان24
2,208080کرمانشاه25
92060کهگیلویه وبویر احمد26
97408گلستان27
1,003950گیلان28
74120لارستان29
16000لرستان30
8821560مازندران31
3,765593105مرکزی32
4,5552,050149هرمزگان33
1,260312همدان34
1,84211090یزد35

برنامه افتتاحات پروژه های طرح ملی مسکن در نیمه دوم سال 1405

تعداد واحد کل برنامه افتتاحات اداره کلردیف
نیمه دوم سال 1405

تعداد واحد در برنامه افتتاحات 
مهرماه 1405

تعداد واحد در برنامه افتتاحات 
آبان ماه 1405

130,72812,22718,689مجموع
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عملکرد متولیان
عملکرد بنیاد مسکن انقلاب اسلامی

مناطق  بازسازی  و  کوچک  در شهرهای  مهر  مسکن  کم درآمد،  اقشار  مسکن  روستایی،  مسکن  حوزه  در  اسلامی  انقلاب  مسکن  بنیاد  دهه ای  چند  تجربه 
آسیب دیده، در کنار شبکه استانی و شهرستانی آن، یک مزیت مهم برای اجرای برنامه ای در مقیاس طرح مسکن ملی ایجاد کرده است. بنیاد فقط با یک 
پروژه ساختمانی مواجه نیست؛ با مجموعه ای از مسائل و ظرفیت های محلی روبه رو است که باید در کنار یکدیگر دیده شوند. به همین علت، نقش بنیاد در 
طرح مسکن ملی را نمیتوان صرفا »ساخت واحد مسکونی« تعریف کرد. بنیاد در بسیاری از پروژه ها، مسئولیت زنجیره ای از اقدامات را بر عهده میگیرد؛ از 

سازماندهی متقاضیان و آماده سازی اراضی تا طراحی، انتخاب پیمانکار، نظارت فنی، ساخت و تحویل.
مقیاس مسئولیتی که بنیاد مسکن در طرح مسکن ملی پذیرفته، خود گویای اهمیت این نقش است. در سال ۱۴۰۱، بنیاد اجرای حدود ۲۸۰هزار واحد را در قالب 
طرح مسکن ملی در بخش های شهری و روستایی بر عهده گرفت. این روند ادامه یافت و در فروردین ۱۴۰۴، مجموع واحدهای شهری و روستایی عملیاتیشده 
توسط بنیاد به ۹۵۹هزار و ۵۹۷ واحد رسید؛ از این تعداد، ۴۳۵هزار و ۲۵۹ واحد تکمیل و تحویل شده و ۵۲۴هزار و ۳۳۸ واحد در حال اجراست. از واحدهای 

تحویل شده نیز بیش از ۴۰۳هزار واحد، روستایی و بیش از ۳۱هزار واحد، شهری بوده است.

قسمتی از پیام تاریخی امام خمینی)ره( در 21 فروردین سال 1358 خطاب به ملت ایران )افتتاح حساب شماره 100(:

»همۀ محرومان باید خانه داشته باشند. هیچ کسی در هیچ گوشۀ مملکت نباید از داشتن   خانه محروم باشد.«
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فت پروژه های بنیاد مسکن انقلاب اسلامی درصد پیشرر

مجموعگروه ساختانبوه سازیدرصد پیشرفت
83,610170,863254,473تعداد واحد تعریف شده

5,56497,732103,296تعداد واحد زیر 20 درصد
31,70834,10065,808تعداد واحد 20 تا 65 درصد 

26,39917,81544,214تعداد واحد 65.5 تا  99درصد 
19,93921,21641,155تعداد واحد بالای 99 درصد

یکی پروژه های گروه ساخت ز�یز فت ف نمودار روند پیشرر یکی پروژه های انبوه سازی ز�یز فت ف نمودار روند پیشرر

1403/06/01 1403/06/011403/07/01 1403/07/01

بانکی، آورده متقاضیان،  تجربه اجرای طرح مسکن ملی نشان داده است که دشواری کار فقط در ساخت دیوار و سقف نیست. تأمین مالی و تسهیلات 
آماده سازی زمین، مجوزها و تغییر کاربری، تأمین آب و برق و گاز و فاضلاب، دسترسی، مدرسه و سایر خدمات عمومی، همه بخش هایی از یک زنجیره 
به هم پیوسته اند. گاهی ممکن است یک ساختمان از نظر فیزیکی تقریبا به پایان رسیده باشد، اما نبود زیرساخت یا خدمات عمومی، تحویل واقعی آن را ماه ها 

به تعویق بیندازد.
از سوی دیگر، تأخیر در انعقاد قراردادهای بانکی یا پرداخت سهم بانک، ناتوانی برخی متقاضیان در تأمین به موقع آورده، افزایش قیمت مصالح و دستمزد و 
محدودیت ظرفیت برخی پیمانکاران، میتواند جریان اجرا را کند کرده و هزینه نهایی را افزایش دهد. این مسائل نشان میدهد که موفقیت این طرح، یک 
مسئولیت مشترک میان دستگاه هاست. وزارت راه وشهرسازی، سازمان ملی زمین ومسکن، بنیاد مسکن، بانک های عامل، دستگاه های خدمات رسان، مدیریت 
استان ها و سایر نهادهای مرتبط، هریک بخشی از این زنجیره را در اختیار دارند. در این میان، بنیاد به علت حضور مستقیم در پروژه ها، میتواند بسیاری از 
مسائل را در همان سطح میدان شناسایی و به فرآیند تصمیم گیری منتقل کند؛ و همین ویژگی، نقش آن را در هماهنگی و پیشبرد پروژه ها پررنگ تر میکند

شاید یکی از مهم ترین درس های اجرای طرح مسکن ملی این باشد که نباید موفقیت را تنها با تعداد پروژه های آغازشده یا حتی درصد پیشرفت فیزیکی 
سنجید. معیار نهایی، خانه ای است که به خانواده برسد؛ خانه ای ایمن، باکیفیت، دارای خدمات و متناسب با توان اقتصادی خانوار. از این منظر، در مرحله 
پیش رو، تکمیل پروژه های نیمه تمام و دارای پیشرفت بالا باید در اولویت قرار گیرد. رفع گلوگاه های بانکی و زیرساختی، تخصیص هدفمند منابع و تحویل 
مرحله ای واحدهای آماده، میتواند از توقف سرمایه و افزایش هزینه ها جلوگیری کند و زمان انتظار متقاضیان را کاهش دهد. در کنار آن، برای دهک های 
کم درآمد نیز لازم است ابزارهای حمایتی متنوع تری از جمله تسهیلات کم بهره، منابع صندوق ملی مسکن، کمک های حمایتی، حساب ۱۰۰ امام خمینی)ره( و 
ظرفیت خیرین در کنار یکدیگر قرار گیرند تا فاصله میان توان اقتصادی خانوار و هزینه واقعی مسکن کاهش یابد. این نگاه، همان تغییری است که میتواند 

سیاست مسکن را از »مدیریت پروژه« به »مدیریت نتیجه« نزدیک کند.
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یکی پروژه های انبوه سازی بنیاد مسکن انقلاب اسلامی ز�یز فت ف نمودار برش استانیی پیشرر

یکی پروژه های گروه ساخت بنیاد مسکن انقلاب اسلامی ز�یز فت ف نمودار برش استانیی پیشرر

تنوع روش اجرا یکی از ویژگیهای مهم تجربه ساخت مسکن شهری است. »بنیادساخت« و »گروه ساخت« دو قالبی هستند که امکان استفاده از ظرفیت های 
متفاوت را فراهم میکنند. در بنیادساخت، مدیریت ساخت بر عهده بنیاد است و در گروه ساخت، زمین در اختیار گروه های متقاضی قرار میگیرد و ساخت وساز در 
چهارچوب فنی و با نظارت بنیاد پیش میرود. اهمیت این دو شیوه در آن است که یک نسخه واحد برای همه متقاضیان و همه مناطق تجویز نمیشود. شرایط 
پروژه و توان گروه های متقاضی میتواند در انتخاب شیوه اجرا اثرگذار باشد و بنیاد در هر دو مدل، نقش خود را در ایجاد چهارچوب فنی و هدایت فرآیند ایفا میکند

در شهریور ۱۴۰۵ نیز ۸۳ هزار واحد در قالب بنیادساخت و ۱۱۳هزار واحد در قالب گروه ساخت تحت اجرای بنیاد قرار داشت و میانگین پیشرفت فیزیکی پروژه هایی 
که بنیاد مسئولیت مستقیم آنها را بر عهده داشت، حدود ۵۵درصد گزارش شده است. البته این ارقام تنها زمانی معنا پیدا میکنند که در کنار یک پرسش مهم قرار 

گیرند: چند واحد واقعاًً به مرحله سکونت رسیده اند؟
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فت پروژه های انبوه سازی به نسبت واحدهای تعریف شده فت پروژه های گروه ساخت به نسبت متقاضیان تخصیص شدهپیشرر پیشرر

یکی از سرمایه های بنیاد مسکن، تجربه ای است که در طول دهه ها در موقعیت های مختلف شکل گرفته است؛ از تأمین مسکن برای اقشار کم درآمد و توسعه مسکن 
روستایی تا بازسازی مناطق آسیب دیده. این تجربه، به ویژه در مشارکت دادن گروه های محلی، میتواند در اجرای پروژه های مسکن ملی نیز مورد استفاده قرار گیرد. 
تجربه نشان داده است که مشارکت متقاضیان، در کنار نظارت فنی، تسهیلات مناسب و تأمین به موقع مصالح و خدمات، میتواند هم به پیشرفت بهتر پروژه و هم 

به افزایش حس تعلق خانوارها نسبت به محل سکونت خود کمک کند.
در کنار طرح مسکن ملی، مشارکت بنیاد در برنامه های مکمل نیز اهمیت پیدا کرده است؛ از جمله برنامه های مسکن حمایتی استیجاری که بخشی از ظرفیت اجرایی 
بنیاد را به خود اختصاص داده است. چنین برنامه هایی نشان میدهد که حل مسئله مسکن برای همه خانوارها لزوما از یک مسیر عبور نمیکند و سیاست مسکن 
باید متناسب با توان اقتصادی و شرایط گروه های مختلف، ابزارهای متنوعی در اختیار داشته باشد. همچنین همکاری در طرح هایی مانند »مسکن امید« را میتوان 

در چهارچوب همین رویکرد مکمل دید؛ رویکردی که به دنبال استفاده از ظرفیت های مختلف برای گسترش دسترسی به مسکن است.
طرح مسکن ملی را شاید بتوان یکی از بزرگ ترین آزمون های هماهنگی و ظرفیت اجرایی کشور در حوزه مسکن دانست. موفقیت این طرح نه فقط به تعداد واحدهایی 
که ساخته میشوند، بلکه به کیفیت زندگیای بستگی دارد که پس از تحویل آن واحدها شکل میگیرد. به همین علت، شاخص هایی مانند زمان واقعی تحویل، 
برخورداری از خدمات، کیفیت و ایمنی ساختمان، سهم هزینه مسکن از درآمد خانوار، رضایت متقاضی و پایداری محله، باید در کنار پیشرفت فیزیکی مورد توجه قرار 
گیرد. بنیاد، صرفا یک دستگاه مجری دیگر در میان مجموعه ای از دستگاه ها نیست؛ نهادی است با تجربه میدانی، شبکه گسترده اجرایی و سابقه طولانی در حوزه 

مسکن اقشار کم درآمد که میتواند میان سیاست ملی و ظرفیت های محلی پیوند ایجاد کند.
در نهایت، ارزش واقعی طرح مسکن ملی زمانی نمایان خواهد شد که آمارهای ساخت وساز به آمار خانوارهایی تبدیل شود که پس از سال ها انتظار، در خانه ای امن، 
مناسب و قابل استطاعت زندگی میکنند و درست در همین نقطه است که میتوان نقش بنیاد مسکن را بهتر دید: جایی که سیاست مسکن از روی کاغذ عبور 

میکند و به خانه میرسد.

طرح مسکن ملی بنیاد مسکن انقلاب اسلامی در قم
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سایت های شاخص طرح مسکن ملی
معرفیی سایت شهید رئیسی در استان قم

سایت ۵۶۰ هکتاری شهید رئیسی در منطقه پردیسان شهر قم، بزرگ ترین پروژه متمرکز طرح مسکن ملی در سطح کشور است که عملیات اجرایی آن از بهار سال 
۱۴۰۲ آغاز شد. در این مجموعه، احداث ۲۸هزار و ۲۸۰ واحد حمایتی مسکن در قالب 1.440 بلوک ساختمانی با مشارکت حدود ۷۰ شرکت پیمانکاری در حال 
اجراست. ویژگی مهم این پروژه، پیشبرد هم زمان عملیات ساختمانی، آماده سازی زمین و اجرای زیرساخت های شهری در محدوده ای گسترده 
است. در کنار ساخت واحدهای مسکونی، شبکه های آب، فاضلاب، گاز، برق، معابر، روشنایی و آسفالت نیز اجرا شده اند؛ موضوعی که با توجه به حجم عملیات و 
تعدد عوامل اجرایی، نیازمند هماهنگی مستمر میان دستگاه های خدمات رسان، پیمانکاران، عوامل نظارتی و مهندسان مشاور است. همچنین پیگیری شرایط تحویل 

و سکونت و سامان دهی فرآیند تخصیص واحدها از دیگر محورهای اصلی پروژه به شمار میروند.

 ۵۶۰ هکتار وسعت سایت            28.280 واحد مسکونی در محدوده ساخت              1.440 بلوک ساختمانی            حدود ۷۰ شرکت پیمانکاری فعال در پروژه
بیش از ۱۲۰ هزار نفر ظرفیت جمعیت پذیری مجموعه
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یکی از سازوکارهای مهم اجرایی در این پروژه، اجرای فازبندی شده پروژه ها و عرضه پلکانی واحدها و فراهم کردن امکان انتخاب واحد برای متقاضیانی است که 
حداقل معادل ۸۰درصد برآورد اولیه هزینه ساخت را پرداخت کرده اند. این رویکرد، ضمن ایجاد انگیزه برای تأمین به موقع آورده و افزایش مشارکت مالی متقاضیان، 

امکان بهره مندی از امتیازات متناسب با میزان و زمان مشارکت را فراهم کرده است.
در این چهارچوب، متقاضیانی که توانایی تأمین آورده بیشتری داشتند، میتوانستند از مزایایی همچون اولویت در انتخاب واحدهای دارای موقعیت مکانی و متراژ 
مناسب تر و تثبیت هزینه ها در چهارچوب ضوابط و شرایط اعلام شده بهره مند شوند. چنین سازوکاری، علاوه بر ایجاد انگیزه برای تسریع در پرداخت ها، به مدیریت 

آسان تر تقاضا، سامان دهی فرآیند تخصیص واحدها و پیش بینیپذیرتر شدن روند مالی پروژه کمک میکند.
اجرای دقیق عرضه پلکانی، در پروژه ای با این وسعت و تنوع واحدها، مستلزم شفافیت در ضوابط، اطلاع رسانی منظم، رعایت ترتیب و اولویت های تعیین شده و 
هماهنگی میان وضعیت پرداخت متقاضیان و مراحل آماده سازی و تحویل واحدهاست. از این منظر، تجربه سایت شهید رئیسی قم میتواند نمونه قابل توجهی از 

به کارگیری ابزارهای مالی و اجرایی برای پیشبرد پروژه های بزرگ مسکن به ویژه پروژه های طرح مسکن ملی باشد.
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هماهنگی میان عوامل برنامه ریزی یکپارچه
اجرایی

پیشبرد هم زمان عملیات 
ساختمانی و زیرساخت ها

استفاده از سازوکارهای 
شفاف مالی و تخصیصی

فت سایت شهید رئیسی قم عوامل موثر در پیشرر

اجرای فازبندی شده 
پروژه ها و عرضه پلکانی 

واحدها

15 4 3 2

در مسیر اجرای پروژه، چالش هایی از جمله کندی و دشواری در فرآیند تقسیط وام های بانکی، شرایط سخت گیرانه معرفی ضامن برای متقاضیان در شرایط دشوار 
اقتصادی و طولانی شدن فاصله زمانی میان انتخاب واحد تا تحویل نهایی کلید وجود داشته است؛ مسائلی که ضرورت هماهنگی بیشتر با شبکه بانکی، تسهیل 

فرآیندهای اداری و مالی را دوچندان میکند.
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ن� مسکن تأمین
یک سیاست چند مسیرر

بر اساس اصل ۳۱ قانون اساسی، برخورداری از مسکن مناسب با نیاز، حق هر فرد و خانواده ایرانی است و دولت موظف است با رعایت اولویت گروه های 
نیازمند، به ویژه روستاییان و کارگران، زمینه تحقق این حق را فراهم کند.

ازآنجاکه واقعیت های اقتصادی، اجتماعی و جغرافیایی کشور متنوع است، تحقق این هدف نیازمند راهکارهای متناسب و چندگانه است. براین اساس، 
سیاست تأمین مسکن از طریق مسیرهای مکمل، هماهنگ و همزمان دنبال میشود تا هر خانواده متناسب با شرایط، ظرفیت و نیاز خود از مسیر 

مناسب به مسکن دسترسی پیدا کند.

عرضه زمین 99ساله به علاوه تسهیلات ساخت و تأمین زیرساخت؛ در این 
واگذاری  همچنین  و  شهری  99ساله  انبوه سازی  پروژه های  تکمیل  در  اولویت  خصوص 
زمین های آماده سازی شده با امکان تأمین خدمات زیربنایی در شهرهای کوچک و میانی 

جهت ساخت توسط خود متقاضیان با تأکید بر رسالت تسهیل گری تا اتمام کار است.

استفاده از ظرفیت نوسازی مسکن در محدوده های مصوب بافت فرسوده 
شهری با تأکید بر اصلاح و بازآفرینی بافت و سکونتگاه های ناکارآمد شهری.

و  تنظیم گری  رسالت  بر  تأکید  با  از ظرفیت مسکن استیجاری عمومی  استفاده 
ساماندهی و مدیریت بازار اجاره بها و به ویژه حمایت و توانمندسازی زوج های جوان.

ارائه تسهیلات کمک ودیعه مسکن جهت حمایت از مستأجران.

ارائه تسهیلات ارزان قیمت روستایی جهت نوسازی و بهسازی مساکن روستایی.

ارائه تسهیلات خودمالک شهری جهت تشویق بخش خصوصی در تولید و عرضه 
مسکن.

واگذاری زمین های آماده سازی شده وفق قانون حمایت از خانوار و جوانی 
جمعیت جهت تشویق خانواده ها به فرزندآوری و جلوگیری از بسته شدن پنجره جمعیتی.



معاونت مسکن و ساختمان

مهرماه 1405شماره 2ماهنامه عملکرد طرح مسکن ملیدیده بان مسکن

دیده بان مسکن
شماره 2ماهنامه عملکرد طرح مسکن ملی

24

حمایت از مستأجران
با پرداخت تسهیلات کمک ودیعه مسکن

وع طرح )سال1400( تا مورخ 1405/07/01 عملکرد پرداخت ودیعه مسکن از شرر

مبلغ پرداخت شده )میلیارد تومان(تعداد ودیعه پرداخت شدهتعداد متقاضیان واجد شرایطتعداد متقاضیان ثبت نام شده

5,949,5243,440,5901,413,827174,808

عملکرد پرداخت ودیعه مسکن )از مورخ 1404/02/16 تا تاریخ 1405/07/01(

مبلغ پرداخت شده )میلیارد تومان(تعداد ودیعه پرداخت شدهتعداد متقاضیان واجد شرایطتعداد متقاضیان ثبت نام شده

1,768,7101,103,408458,41593,873

عملکرد پرداخت ودیعه مسکن از زمان ابلاغ افزایش وام ودیعه در فاز 1404-1405 )1405/02/17( تا کنون

مبلغ پرداخت شده )میلیارد تومان(تعداد ودیعه پرداخت شدهتعداد متقاضیان واجد شرایطتعداد متقاضیان ثبت نام شده

372,284230,39188,91622,660

از  برخورداری  شرایط  حائزین 
تسهیلات کمک ودیعه مسکن

نمودار تعداد تسهیلات کمک ودیعه مسکن در فاز 1404-1405 به تفکیک بانک های عامل کشور
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مسکن استیجاری
طرح آشیان

ماده 6 :
برنامه تأمین 10 هزار واحد استیجاری از محل منابع داخلی وزارت راه وشهرسازی )خانه های سازمانی و یا منابع حاصل از فروش آ نها( و همچنین 
تهاتر با املاک نهادهای عمومی غیردولتی و مجموعه های مرتبط مانند بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و بانک مسکن، بنیاد مستضعفان، ستاد اجرایی 

فرمان امام)ره(، آستان قدس و ... و پس از آن سازندگان بزرگ بخش خصوصی به ویژه در بافت های فرسوده.

ایط لازم برای متقاضیان شرر

زوج های جوان
تاریخ  از  سال   ۵ حداکثر 
گذشته  رسمی  ازدواج 

باشد.

عدم مالکیت
افراد  و  همسر  متقاضی، 
در  نباید  تکفل  تحت 
مالک  گذشته  سال  پنج 
با  زمین  یا  ملی  مسکن 
بوده  مسکونی  کاربری 

باشند.

دهک های درآمدی
براساس  باید  متقاضیان 
رفاه  پایگاه  اطلاعات 
دهک های  در  ایرانیان 
قرار   ۶ تا   ۱ درآمدی 
شرایط  واجد  و  داشته 

شناخته شوند.

سابقه سکونت
سابقه  سال   ۵ حداقل 
محل  شهر  در  سکونت 
در  باشند.  داشته  تقاضا 
سابقه  جدید،  شهرهای 
سکونت در کل مجموعه 

شهری ملاک است.

فرم »ج« سبز
وی  همسر  و  متقاضی 
باید دارای فرم »ج« سبز 

باشند.

توسط  ثبت 
سرپرست خانوار

ثبت درخواست از طریق 
طرح های  جامع  سامانه 

حمایتی مسکن
)saman.mrud.ir(

مسیرر ثبت نام تا تخصیص واحد

۱. ثبت درخواست
ثبت درخواست توسط سرپرست 
خانوار در سامانه جامع طرح های 

حمایتی مسکن.

2. پالایش و بررسی
پالایش  متقاضیان  اطلاعات 
شناسایی  شرایط  واجد  افراد  و 

میشوند.

۳. اولویت بندی
اولویت بندی متقاضیان براساس 
دهک درآمدی، تعداد فرزندان و 

میزان آسیب پذیری خانوار.

۴. انتخاب واحد
براساس  و  نهایی  تأیید  پس از 
اولویت، امکان انتخاب واحدهای 

عرضه شده فراهم میشود.

۵. انعقاد قرارداد
اجاره واحدها به صورت  قرارداد 

یک ساله منعقد میشود.
)توسط کارگزار(

تعداد واحد تأمین شده

10.820
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دستورالعمل ماده 8
بسته مدیریت بازار اجاره

ن� در سامانه تم )TEM( توسط ادارات کل وضعیت ثبت زمین

ردیف
مجموع مساحت تعداد زمین

)متر مربع(

تعدادکل واحد 
پیش بینی 

شده
1241,623,620.569041

4825,838.803,300تهران1
1430,0001,000سیستان وبلوچستان2
7890,911.401,137خوزستان3
213,589.60336کرمانشاه4
18,428300ایلام5
55,290200قزوین6
12171,341.601032کرمان7
112747.956جنوب کرمان8
138,442462هرمزگان9
617228.43230آذربایجان غربی10
719,802.86640اصفهان11

مجموع

اداره کل

دستورالعمل ماده )8( بسته مدیریت بازار اجاره

ردیف
توزیع استانی برنامه- واحدمسکونیاداره کل
75,000مجموع

3,375آذربایجان شرقی1
3,300آذربایجان غربی2
1,050اردبیل3
3,225اصفهان4
2,725البرز5
525ایلام6
825بوشهر7
10,000تهران8
750چهارمحال بختیاری9
950خراسان جنوبی10
6,950خراسان رضوی11
975خراسان شمالی12
5,175خوزستان13
975زنجان14
500سمنان15
200شرق سمنان16
2,050سیستان و بلوچستان17
800ایرانشهر18
5,000فارس19
1,000لارستان20
1,050قزوین21
1,500قم22
2,025کردستان23
2,000کرمان24
775جنوب کرمان25
2,550کرمانشاه26
975کهکیلویه و بویراحمد27
1,725گلستان28
1,950گیلان29
2,000لرستان30
2,175مازندران31
1,125مرکزی32
1,800هرمزگان33
1,500همدان34
1,500یزد35
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طرح جوانیی جمعیت
ی از بسته شدن پنجره جمعیتیی فرصتیی برای جلوگیرر

آخرین وضعیت طرح جوانیی جمعیت

ردیف
تخصیص زمینتعداد واحد زمین پیش بینی شده )بدون معارض(تأیید نهاییثبت ناماداره کل
846,991358,536154,183114,615مجموع

3,231445447404اداره کل ایرانشهر1
28,88512,3712,8362,374آذربایجان شرقی2
32,48610,4954,7343,659آذربایجان غربی3
9,6523,404422398اردبیل4
45,79819,9968,7186,829اصفهان5
13,8618,2027,6517,384البرز6
7,1893,9571,1541,107ایلام7
18,4317,8757,3314,297بوشهر8
47,3767,6341,4881,120تهران9
18,51612,7472,406840جنوب کرمان10
21,6924,1161,6851,522چهارمحال و بختیاری11
32,23217,14212,53211,215خراسان جنوبی12
89,18538,37011,4458,720خراسان رضوی13
17,93210,9502,8462,073خراسان شمالی14
88,84734,10310,6887,374خوزستان15
14,6576,3072,2442,120زنجان16
6,0174,2312,0101,511سمنان17

ن� در طرح جوانیی جمعیت واگذاری زمین

تخصیص زمینتعداد واحد زمین پیش بینی شده )بدون معارض(تایید نهاییثبت ناممکان
846,991358,536154,183114,615مجموع
730,206315,924126,39394,925شهری

56,77621,74212,2237,294شهر جدید
60,00920,87015,56712,396روستایی
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ن� در طرح جوانیی جمعیتنمودار ثبت نام در طرح جوانیی جمعیت نمودار تخصیص زمین

تعدادتعداد

14,2483,1791,6211,411سیستان و بلوچستان18
3,6612,040394365شرق سمنان19
42,02621,37112,1325,769فارس20
14,4698,2955,1594,711قزوین21
26,6618,36012,4137,249قم22
16,8925,973423407کردستان23
37,52117,0819,1708,162کرمان24
17,71010,8892,5642,483کرمانشاه25
16,59312,4332,238482کهگیلویه و بویراحمد26
25,6695,8781,7631,330گلستان27
5,3672,4891,024983گیلان28
9,8962,1231,9331,661لارستان29
27,61215,107404269لرستان30
7,2613,455836543مازندران31
12,3166,1993,2531,682مرکزی32
30,9309,7467,9266,151هرمزگان33
17,0584,083352299همدان34
24,85417,6249,9417,715یزد35

آخرین وضعیت طرح جوانیی جمعیت

ردیف
تخصیص زمینتعداد واحد زمین پیش بینی شده )بدون معارض(تأیید نهاییثبت ناماداره کل
846,991358,536154,183114,615مجموع
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مسکن روستاییی
ن� و اعطای تسهیلات ساخت ارزان قیمت واگذاری زمین

براساس بند »پ« از ماده )51( قانون برنامه هفتم پیشرفت، بنیاد مسکن انقلاب 
اسلامی مکلف است با ابعاد زیرساخت های لازم و بازنگری محدوده طرح های 
هادی روستاهای فاقد زمین نسبت به واگذاری زمین به متقاضیان فاقد مسکن 
با اولویت افراد بومی )متولدان روستا و یا دارای حداقل دو سال سابقه سکونت( 

جهت سکونت دائمی به صورت اجاره 99ساله یا واگذاری قطعی اقدام نماید.
اراضی  تدقیق  ضمن  چهاردهم  دولت  در  راه وشهرسازی  وزارت  راستا  این  در 
مسکن  حمایتی  طرح های  جامع  سامانه  در  اراضی  این  ثبت  و  شده  شناسایی 
)TEM( نسبت به تدوین و ابلاغ دستورالعمل مربوطه و استفاده از این ظرفیت 
جهت متقاضیان طرح های مسکن ملی و جوانی جمعیت اقدام کرد. دراین خصوص 
توسط   1405 تیرماه  ابتدای  در  روستایی  اراضی  واگذاری  اجرایی  دستورالعمل 
وزیر محترم راه وشهرسازی و فرآیند اجرایی واگذاری اراضی روستایی در ابتدای 
از  بعد  و  شد  ابلاغ  مسکن وساختمان  محترم  معاون  توسط   1405 شهریورماه 
ساماندهی متقاضیان در صف انتظار و امکان جابجایی محل درخواست از شهر 
به روستا، امکان ثبت نام جدید از سایر متقاضیان از اوایل مهرماه سال جاری در 
14هزار روستای کشور و برای بالغ بر 230هزار واحد زمین که فرآیند ثبت نام و 

پالایش متقاضیان درحال انجام میباشد.

نمودار ثبت نام روستاییی در طرح جوانیی جمعیت

نمودار ثبت نام 99ساله روستاییی در طرح مسکن ملی
تعداد

تعداد

1

1٤٠٥/٠٦/٠2
٧231٥/٤٠٠صادره

دارد
معاونت مسکن و ساختمان

 

جناب آقای خواجه دلویی
رئیس محترم بنیاد مسکن انقلاب اسلامی

موضوع: فرآیند اجرایی واگذاری اراضی روستایی
با سلام و احترام

در راستای اجرای دستورالعمل ابلاغی شماره ٤٠٨٥٧/1٠٠/٠2 مورخ 1٤٠٥/٠٤/٠2 مقام عالی وزارت  با موضوع " واگذاری 
اراضی روستایی" و با توجه به تأمین زمین برای حدود 3٠٠,٠٠٠ واحد/زمین توسط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و پیرو 
هماهنگیهای فیمابین دفتر طرحریزی و پایش طرحهای مسکن این معاونت و حوزه معاونت توسعه و عمران روستایی بنیاد مذکور، 

فرآیند اقدامات به شرح ذیل اعلام میگردد.

١- زمانبندی اجرا: 

اولویت بندی تاریخ اجرا مرحله اجرا
متقاضیانموثر فاقد تخصیص پروژه و متقاضیان ثبتنامی تا پایان سال 1٤٠٠  

TEM در سامانه
ازتاریخ 1٤٠٥/٠٦/٠٨ مرحله اول

TEM متقاضیان ثبت نامی از سال 1٤٠1 تا پایان سال 1٤٠2 در سامانه ازتاریخ 1٨/1٤٠٥/٠٦ مرحله دوم
TEM متقاضیان ثبت نامی از سال 1٤٠3 به بعد در سامانه ازتاریخ 2٨/1٤٠٥/٠٦ مرحله سوم

فراخوان ثبت نام عمومی جدید ازتاریخ 1٤٠٥/٠٧/٠٧ مرحله چهارم

تبصره: با توجه به محدودیت اراضی، ملاک عمل برای ساماندهی متقاضیان تاریخ ثبت نام میباشد.

٢- اطلاع رسانی پیامکی از طریق سامانه به متقاضیان:  
در مراحل اول تا سوم برای متقاضیان مشمول، از طریق سامانه پیامکی با مضمون زیر ارسال خواهد شد تا امکان تغییر شهر/روستا به 

روستاهای دارای ظرفیت مثبوت در سامانه TEM برای آنان فراهم گردد:

متن پیامک: متقاضی محترم طرح ملی مسکن، با توجه به تأمین زمین روستایی، امکان انتخاب روستای دارای ظرفیت برای شما 
فراهم گردیده است. لذا میتوانید با مراجعه به آدرس الکترونیکی https://saman.mrud.ir نسبت به انتخاب روستایی که در 

آن سابقه سکونت و یا ریشه و نسب دارید، جهت دریافت زمین ۹۹ساله ( با پرداخت هزینه آماده سازی) اقدام فرمائید.

بسمه تعالی
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آخرین وضعیت مسکن روستاییی

ردیف
تعداد واحد زمین پیش بینی شده جوانی جمعیتتعداد واحد زمین پیش بینی شده 99سالهاستان
207,57415,567مجموع

7,815111آذربایجان شرقی1
5,0381,897آذربایجان غربی2
75121اردبیل3
20,100323اصفهان4
1,7150البرز5
2,0175ایلام6
2,11215بوشهر7
63551تهران8
3,25877چهارمحال وبختیاری9
20,018502خراسان جنوبی10
15,3253,476خراسان رضوی11
28,7671,751خراسان شمالی12
8,016279خوزستان13
4,492444زنجان14
2,12212سمنان15
602206سیستان وبلوچستان16
7760فارس17
1,833441قزوین18
06قم19
10,59010کردستان20
16,19371کرمان21
3,0342کرمانشاه22
704کهگیلویه وبویراحمد23
1401,034گلستان24
172523گیلان25
6800لرستان26
00مازندران27
1,9000مرکزی28
38,8941,498هرمزگان29
6,5930همدان30
3,9162,808یزد31
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ن� روستاییی در طرح جوانیی جمعیت ن� 99ساله روستاییی در طرح مسکن ملیتخصیص زمین تخصیص زمین

مبلغ انعقاد قرارداد تسهیلات خودمالک روستاییی )میلیارد تومان(

مبلغ پرداختیی تسهیلات خودمالک روستاییی )میلیارد تومان(

تعداد تعداد

تعداد واحد پروژه های در وضعیت انعقاد قرارداد
تعداد

براساس بند »ث« از ماده )51( قانون برنامه هفتم پیشرفت، 
مسکن  بنیاد  همکاری  با  است  مکلف  راه وشهرسازی  وزارت 
انقلاب اسلامی، نسبت به بهسازی و نوسازی سالانه حداقل 
تسهیلات  پرداخت  با  روستایی  مسکونی  واحد  200هزار 
ارزان قیمت و با سود 5درصد در قالب ماده )4( قانون جهش 
تولید مسکن و تأمین مابه التفاوت سود تسهیلات برای دوران 
مشارکت مدنی و فروش اقساطی با نرخ مصوب سود تسهیلات 
از محل صندوق ملی مسکن اقدام نماید. در این راستا و وفق 
در  تسهیلات  این  فردی  سقف  وزیران  هیئت  تصویب نامه 
روستاها و شهرهای زیر 25هزار نفر جمعیت و تأمین مسکن 

محرومین 5میلیارد ریال تعیین شده است.
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از نزدیک
گزارش میدانیی از پروژه ها در بازدیدهای استانیی

تهران

فارس

چهارمحال وبختیاری

هرمزگان
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ز�یز کامل نمی شود... پایش از پشت م

کرمان

لرستان

محورهای کلی جلسات و بازدیدها

۱. برنامه افتتاحات طرح مسکن ملی در سال ۱۴۰۵.
۲. پروژه های مشکل دار و پروژه های با پیشرفت فیزیکی زیر ٪۲۰.

۳. نظارت بر کیفیت عملیات اجرایی و قیمت تمام شده پروژه ها.
۴. خدمات زیربنایی و اعتبارات مورد نیاز پروژه های طرح مسکن ملی )فرم های شماره ۱ و ۲(.

۵. اطلاعات ثبت شده در سامانه در خصوص فرآیندهای پایانی و زیرساخت.
۶. اطلاعات اراضی ثبت شده در سامانه، واگذاری روستایی و طرح جوانی جمعیت.

۷. وضعیت تأمین مالی اعتبارات مورد نیاز ساخت واحدها )تسهیلات، آورده متقاضیان، کمک دهک ها و 
صندوق و ...(.

۸. خدمات روبنایی سایت های طرح مسکن ملی.
۹. موارد ۶ و ۸ بسته مدیریت بازار اجاره.

۱۰. مسکن محرومین، روستایی، خودمالک شهری و بافت فرسوده.
۱۱. مصوبات شورای مسکن استان.

12. تسهیلات متمم بانکی.
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جلسات و تصمیم ها
نشست های تخصصی از جلسه  تا اقدام

جلسه پایش طرح های حمایتی مسکن با حضور مقام عالی وزارت و معاونین محترم بخش مسکن )مورخ 1405/06/01(

جلسه با بانک ها )مورخ 1405/06/16(

نشست بررسی روند اجرای پروژه های شهرهای جدید )مورخ 1405/06/24(

نشست خبری )مورخ 1405/06/23(

جلسه با بنیاد مسکن انقلاب اسلامی )مورخ 1405/06/21(

نتایج و دستاوردهای جلسات

فت  تسریع در پیشرر
پروژه ها و تحقق 
برنامه افتتاحات

ن� و جذب  تأمین
منابع مالی پایدار 

برای طرح ها

ن� تکالیف مشخص  تعیین
و زمان بندی دقیق 

اقدامات

 و هم‌افزاییی 
ی

هماهنگی
ن� دستگاه‌های اجراییی  بین

و حمایتیی

رفع موانع و تسهیل 
فرآیند اجرای 

پروژه های مسکن
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جلسه پایش طرح های حمایتی مسکن با حضور معاونین محترم بخش مسکن )مورخ 1405/06/15(

جلسه با بانک های عامل جهت رفع موانع تفکیک )مورخ 1405/06/28( جلسه با استاندار همدان-پروژه 8200واحدی کوی پرواز )مورخ 1405/06/24(

جلسه ساخت و زیرساخت )مورخ 1405/06/16(جلسه پایش )مورخ 1405/06/01(





دیده بان مسکن
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